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WIRTSCHAFTSWISSEN

FUR JEDERMANN LEICHT GEMACHT

HERZLICH

WILLKOMMEN

Geht es Dir auch so?

Du hast Schwierigkeiten in dem Bereich
Finanzen. Hier geht es um die Fragen, wie
Du mit dem Geld, das Du verdienst, umgehst.

In dieser Broschiire kannst Du Dich informieren
und Dich im Wirtschafts-Bereich schlauer
machen.

“Geld ist das Gegenteil von dem Wetter.
Niemand spricht darliber, aber jeder tut etwas damit.”

Rebecca Johnson

WiWi Project



INHALTSVERZEICHNIS

DAS WIWI-PROJEKT IST EIN FINANZPROJEKT.
IN DIESEM TRAININGSPROGRAMM KANNST DU WICHTIGE
INFORMATIONEN LERNEN, DIE DEIN WISSEN IM BEREICH DER
FINANZEN ERWEITERN.

FIGUREN O-l DER KREDIT
KAUF-KREDIT OB DISPOSITIONS-KREDIT

AUTO-KREDIT OS LEASING

IMMOBILIEN-KREDIT O7

Seite 03
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HAUPTFIGUREN

In allen Modulen zeigen wir Figuren. Die Figuren
sind ausgedacht und tragen Kleidung aus dem
Mittelalter. Sie sollen beim Erklaren helfen, damit
das Thema einfacher zu verstehen ist fiir Dich.
Die Figuren wurden ausgesucht, damit Du das
nicht mit echten Personen verwechselt.

Der Bauer

Das bist Du, wenn Du méannlich bist.

Die Hebamme

Das bist Du, wenn Du weiblich bist.

WiWi Project
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Der Biirgermeister

Er kommt immer, um Dir schwierige
technische Dinge zu erklaren.
GENAU/ KONKRET

Der Richter

Er erklart Dir immer etwas Wichtiges
mit “WICHTIG!”

Der Ritter

Der Ritter erklart Dir immer, worauf Du
achten musst mit: “GEFAHR/ VORSICHT".
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Der Kredit

Ein Kredit ist eine Geld-Leihe.

Du leihst Dir Geld fur einen bestimmten Zweck aus.

Ein Unternehmen verleiht Dir das Geld — das ist Dein Kredit.

Fur Kredit-Geschafte gibt es in allen Landern sehr genaue Gesetze.

Wichtig: Nimm nur einen Kredit bei einer Bank auf, weil diese sich an die Gesetze

halten muss!
F || | || || | | || | | \

GEFAHR/ VORSICHT

I Es gibt leider viele gefahrliche Privat-Personen, Gruppen I
o und Vereine, die Geld verleihen. Die machen ihre eigenen

I Spiel-Regeln. Dukommstin grol3e personliche Probleme, I
N wenn Du das nicht mitmachst oder nicht rechtzeitig
N

N\

zuruck-zahlen kannst. I

Die Bank, die Dir einen Kredit gibt, will eine Menge Daten von Dir. Das ist die
Kredit-Prifung (=Rating). Damit will die Bank Uberprifen, ob Du Uberhaupt einen
Kredit zurlick-zahlen kannst. AuBerdem richtet sich nach Deiner Beurteilung auch
die Hohe der Zinsen, die Du zahlen musst.

Alle diese Informationen kommen in den Kredit-Antrag. Den musst Du
unter-schreiben.

Seite 09
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GEFAHR/ VORSICHT

IES gibt es viele Seiten im Kredit-Vertrag mit klein—l
gedruckten Hinweisen und Belehrungen im Anhang.
Deshalb unterschreibe nur bei einer seriosen Bank Deinen I
Kredit-Vertrag.

§ |
Ve _ _ _ ____ A

Kredit-Vertrage gibt es fiur viele verschiedene Sachen und deshalb sind diese
Vertrage auch unterschiedlich. Wir stellen die jetzt hier vor:

KAUF-KREDIT

Der Kauf-Kredit ist ein Kredit fur Konsum-Sachen wie Mobel, Reisen,
gebrauchte Autos oder teure Elektroartikel. Du kannst diesen Kredit bei einer Bank
bekommen oder auch direkt bei Deinem Handler, bei dem Du einkaufst, z.B. dem
Elektronik-Handler mit den Fernseher. Wenn Du den Kauf-Kredit bei Deinem
Handler aufnimmst, steht da auch eine Bank dahinter — zumindest bei den groflten
Handlern.

GENAU/ KONKRET

Mit “Konsum” bezeichnet man alles, was die Menschen
an alltaglichen Dingen “verbrauchen”, wie zum Beispiel
Lebens-Mittel. Dazu gehoren auch Kleidung, Mobeln oder
Autos, Sachen, die man nicht verzehrt, aber nutzt. ...

Wenn Menschen konsumieren, geben sie Geld aus. Wenn
viel konsumiert wird, kaufen die Menschen viele Dinge.

WiWi Project



WICHTIG

Wie funktioniert ein Kredit bzw. die Geld-Aufnahme?

Ein klassischer Kredit ist Uber eine bestimmte Summe und muss innerhalb
einer bestimmten Zeit von Dir zurick bezahlt werden (zum Beispiel 2000,-€ in
18 Monaten). Dafur musst Du auch Zinsen bezahlen. Diese konnen sehr hoch sein.

Gerade bei Kauf-Kredite, das Du direkt beim Kauf von Mobeln oder Elektro-
Artikeln abschliel8t, sind schnell 20 % im Jahr. 20% bedeutet, dass der Fernseher
Dich nicht die 1000,- € kostet, wie auf dem Preis-Schild steht, sondern schon nach
einem Jahr 1200,- €.

Seite 11
WiWi Project



gefallt mir meine
Wohn-Zimmer-Einrichtung
nicht mehr.
Schau Dir mal diese

Wenn Du die Sachen aber
nicht unbedingt bravchst,
solltest Du lieber dafiir sparen.
KauFe Dir
das, wenn Du es Dir

Seite 12
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DISPOSITIONS-KREDIT

In Modul 1 haben wir das Konto vorgestellt. Es ist sinnvoll, wenn Du Dir auf
Deinem Konto einen Dispositions-Kredit - das ist ein Kredit fiir Konto-Uberziehungen
einraumen lasst. Der wird einfach Dispo genannt.

Du kannst zusatzlich T Monats-Gehalt als Kredit nutzen, das bedeutet, dass Dein
Konto bis zur Hohe von einem Monats-Gehalt ins Minus kommen darf.

Natdrlich musst du daflr auch Zinsen (Zinsen = Geld, welches Du flur das
Ausleihen von Geld bezahlst) bezahlen. Aber das ist billiger, als wenn Du Dein Konto
ohne den Kredit iberziehst. Wenn Dein Konto ins Minus geht, wird es richtig teuer mit
Uberziehungs-Zinsen.

WICHTIG

Ein Dispo fur Dein Konto kannst Du einfach bei Deiner Bank beantragen. Das geht
meistens sofort mit der Konto-Eroffnung oder nach ein paar Monaten, wenn die
Bank gesehen hat, dass regelmalliges Einkommen kommt. In einigen Landern kann
man das online beantragen oder, musst bei der Bank anrufen.

Seite 13
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AUTO-KREDIT

Der Kauf eines Autos ist immer teuer. Die meisten haben nicht so viel Geld gespart
und kaufen das neue oder gebrauchte Auto mit einem Kredit.

Das ist auch kein Problem. Nur musst Du einiges beachten:

Vom wem bekomme ich einen Auto-Kredit?

Auto-Kredite bei Auto-Handlern der grollen Auto-Marken werden meistens Uber die
Bank der Auto-Marke bereitgestellt z.B. Volkswagen-Bank.

Bei Deinem Auto-Handler kannst Du damit Neu-Wagen oder auch Jahres-
Wagen relativ gunstig finanzieren. Diese Bank gehort zu dem Auto-Hersteller. Diese
Banken haben bessere Bedingungen mit niedrigeren Zinsen als Deine
Konto-Bank. AufderKonto-Bankwird Deinmonatliches Einkommenvom Arbeit-Geber
uberwiesen.

Welche Arten von Autokrediten gibt es?

Die meisten Autokredite sind 3-Wege-Finanzierungen. Klingt komplex steht aber
ganz einfach fur:

1. Schritt: Anzahlung
2. Schritt: monatliche Raten

3. Schritt: Schluss-Rate

Dagegen hat ein klassischer Autokredit eigentlich nur einen Schritt:
Monatliche Raten

WiWi Project



Weil Du bei der 3-Wege-Finanzierung Deines Autos eine Anzahlung und auch noch
eine hohe Schluss-Rate bezahlst, sind die monatlichen Raten viel niedriger als bei
einem klassischen Autokredit.

Du kannst auch bei einer 3-Wege-Finanzierung die Anzahlung weglassen, dann sind
die anderen Raten aber teurer. Das ware dann eine 2-Wege-Finanzierung.

Oder du gibst das Auto vor der Schluss-Rate an den Handler zurlck und machst
eine neue 3-Wege-Finanzierung mit einem neuen Auto.

Wir zeigen dir jetzt ein Beispiel fur eine 3-Wege-Finanzierung weil das auch die
ublichen Autokredite sind.

Hier ein Beispiel fiir einen 3-Wege-Autokredit fiir einen neuen VW Golf:

Volkswagen Financial Services
Bank. Leasing. Versicherung. Mobilitat.*

Profitieren Sie von der giinstigen 0,99 %-Finanzierung fiir unsere Golf Jahreswagen von Volks-
wagen. Entdecken Sie ausgewdhlte Jahreswagen der Golf-Familie mit der giinstigen 0,99
%-Finanzierung.

z.B. Golf Comfortline 1.0 TSI OPF, 85 kW (115 PS), 6-Gang-Schaltgetriebe
EZ 07/2019, 7.087 km, urspr. UVP des Herstellers 28.705,01 €
Das Finanzierungsbeispiel basiert auf einer jahrlichen Fahrleistung von 10.000 km.

Fahrzeugpreis 18.793,74 €
Anzahlung 482367 €
Nettodarlehensbetrag 13.96987€
Sollzinssatz (gebunden) p.a. 0,99 %
Effektiver Jahreszins 0,99 %
Laufzeit 48 Monate
Schlussrate 9.197.08 €
Gesamtbetrag 14.429,08 €
48 mitl. Finanzierungsraten a 109,00 €

VOLKSWAGEN

FINANCIAL SERVICES

THE KEY TO MOBILITY

Seite 15
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Beispiel Finanzierung Golf Comfort-Line 1.0 TSI, 85kW (115PS), 6-Gang Schalt-
Getriebe. Jahrliche Fahr-Leistung: 10.000km

0.99%
48 Monate (4 Jahre)
Gesamt-Betrag alle Raten 14.429,05€

Mit einem Zins von 0,99% ist die Finanzierung - also die Kredit-Kosten - eigentlich
sehr gunstig. Und eine monatliche Rate von 109,- € ist auch nicht sehr hoch.

Aber Du siehst an diesem Beispiel, dass Du beim Kauf eine Anzahlung und nach
4 Jahren (48 Monaten) noch eine hohe Schluss-Rate leisten musst.

Doch mit der ersten Anzahlung gehort Dir schon ,ein Teil” vom Auto. Und mit der
Schluss-Rate gehort Dir dann endlich das ,ganze” Auto.

WICHTIG
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LEASING

T
Leasing fur Privatleute gibt es am haufigsten bei Autos.

Wenn das mit dem Auto-Kredit oder einer 3-Wege-Finanzierung wie oben nicht so
richtig passt, bieten Dir die Autoverkaufer gerne Leasing an.

Leasing bedeutet:
Nutzen statt Besitzen

Du musst wissen, dass Dir wahrend der gesamten Laufzeit des Leasings das Auto
nicht gehort. Das gehort weiter dem Hersteller (VW) oder dem Verkaufer.

GENAU/ KONKRET

Leasing bedeutet, dass Du das Fahrzeug flr einen gewis-
sen Zeit-Raum mietest. Du zahlst eine monatliche Rate.
Du bist nicht der Eigentimer des Autos, sondern nur der
Halter und darfst den Wagen ganz nach Deinen Vorstel-
lungen fahren und nutzen. Am Ende der Lauf-Zeit gibst
Du das Fahrzeug an die Leasing-Gesellschaft oder den
Handler zurtck. Dein Nutzungs-Recht fur den Wagen ist
dann ausgelaufen und Du kannst bei Bedarf ein neues
Fahrzeug leasen.

Der Unterschied zwischen Leasing und dem Kauf-
Kredit liegt darin, dass Du das Fahrzeug nach Ablauf der
Leasingzeit in jedem Fall zurlick-geben musst. Bei dem
Kauf-Kredit gehort Dir das Auto am Ende der letzten Rate.
Bei einer 3-Wege-Finanzierung kannst Du Dich am Ende
zwischen den Optionen Kauf, Rickgabe oder Anschluss-
Finanzierung mit neuem Auto entscheiden.

Seite 17
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Hier das Leasing-Angebot fiir den gleichen VW Golf wie auf der Seite 15!

Seite 18
WiWi Project

Volkswagen Financial Services

Bank. Leasing. Versicherung. Mobilitat.*

Mit unseren attraktiven Sonderleasing-Angeboten kénnen Sie unsere Jahreswagen von
Volkswagen jetzt besonders giinstig leasen.
Und so konnte lhr individuelles Angebot aussehen:

z.B. Golf Comfortline 1.0 TSI OPF, 85 kW (115 PS), 6-Gang-Schaltgetriebe
EZ 10/2019, 7.928 km, urspr. UVP des Herstellers 28.705,00 €

Nettodarlehensbetrag (Anschaffungspreis) 18.793,74 €
Sonderzahlung 0,00 €
Sollzinssatz (gebunden) p. a. 1,14 %
Effektiver Jahreszins 114%
Laufzeit 42 Monate
Jahrliche Fahrleistung 10.000 km
Gesamtbetrag 844200 €
42 mitl. Leasingraten a 201,00€

Ein Angebot der Volkswagen Leasing GmbH, Gifhorner Str. 57, 38112 Braunschweig, bel ihrem teilnehmenden Volkswagen Partner®

Beispiel Finanzierung Golf Comfortline 1.0 TSI,
85kW (115PS), 6-Gang Schaltgetriebe.

VOLKSWAGEN o .
AYQr R S4I  JShrliche Fahrleistung: 10.000km

THE KEY TO MOBILITY

42 Monate (4 Jahre)



Wie Du siehst, brauchst Du beim Leasing keine Anzahlung oder Schluss-Zahlung.
Du musst nur jeden Monat die Leasingrate bezahlen. Das kommt daher, dass Dir
das Auto nicht gehort. Du mietest das fir die Laufzeit — hier 4 Jahre — wie Deine
Wohnung. Die gehort Dir auch nicht.

Der Zins-Satz ist hoher als beim Auto-Kredit. Das kommt daher, dass Du auch nichts
anbezahlt hast.

Am Ende der Lauf-Zeit, konntest Du das Auto abkaufen. Und jetzt wird es schwierig
und man muss wieder das Klein-Gedruckte gut lesen.

Was ist der Unterschied zwischen Auto-Kredit, 3-Wege-Finanzierung und Leasing ?

WICHTIG
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/ Was ist der Unterschied -
zwischen einem Kiassischen Also grundsatziich \

ein Kauf vom Auto nur mit monatiichen Raten
3-Wege-Finanzierung Bel der 3-Wege-Finanzierung gehdrt uns das Auto

und Leasing? nur wern wir am Anfang die Anzahlung und auch noch
. zum Schiuss die Schiuss-Rate zahlen
Belm Leasing mieten wir Fir eine Zeit das Auto - also auch nur
monatiiche Raten wie beim klassischen

Auto-Kredit:
Aha - N
und wann soll ich was machen? \ 7
' Jeder Auto-Kredit macht Sinn, '
werin Du das Auto von Anfang an als
. Besitzer haben méchtest.

Verstehe ich - —— '
und was soll N
¥~ die 3-Wege-Finanzierung? P~ ‘5 p

Du kannst Dir ein besseres Auto KaufFen da Du elne Anzahiung =

machst und die Raten kleiner sind. Du kannst sogar zum Schiuss -

roch entscheiden ob Dir das Auto gefallt und entweder die Schiuss-Zahiung

machen oder einen neuen 3-Wege-Kredlit Fiir ein neues Auto aufnehmen.

Beim Kredit - wenn Du alle Raten bezahlst — soll Dir das Auto eigentiich
am Ende gehdren. Dann ist es auch egal

ob Du In den Jahren mal mehr oder weriger Kilometer Fahrst.

—

und was soll dann Leasing? e

enn Du keine Arn- odersddusszam
machen willst und Du das Auto nach

,/>_ . dem Leasing zuriickgibst - well Du immer
Fahren willst
Klingt doch besser als - '
der 3-Wege-Auto-Kredit. -
/ - Na ja. Der Nachtell vom
7/ Leasing ist: Es ist teurer als ein

3-Wege-Auto-Kredit. Du musst die Kilometer pro Jahr
gerau einhalten — Fahrst Du mehr, wird es

richtig teuer: Du darfst auch keine Schiden am Auto

machen well Dir das Auto beim Leasing nie gehdrt;

und Du kommst in der Lauf-Zeit vom Leasing

__nicht aus dem Vertrag raus.
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IMMOBILIEN-KREDIT

Willst Du nicht mehr mieten, sondern Dir eine Wohnung oder ein Haus kaufen, dann
musst Du einen Immobilienkredit aufnehmen. Das ist auch der grollte Kredit, den
man privat aufnehmen kann. Das ist normal und den nimmt eigentlich jeder auf,
der eine Immobilie kauft.

Es handelt sich immer um eine sehr groRe Summe weil Immobilien teuer sind.
Deshalb laufen die Immobilien-Kredite auch sehr lange von 10 bis 30 Jahren.

Wie funktioniert ein Inmobilien-Kredit?

Ein Immobilien-Kredit ist nur fur den Kauf von Immobilien bestimmt, also fur
Wohnungen oder Hauser. Das Geld darfst Du nur daflr einsetzen. Die Bank, die
Dir das Geld leiht, bekommt eine Sicherheit — das ist die Wohnung oder das
Haus, das Du kaufst. Diese Sicherheit heillt Hypothek. Aber Du kannst auch einen
Immobilien-Kredit fir die Renovierung (Aus-und Umbau) fir Dein Haus aufnehmen.

WiWi Project



Da alle Wohnungen und Hauser in Europa in offentlichen Registern eingetragen
werden, wird auch die Hypothek der Bank dort eingetragen. Dieses Register ist
das Grund-Buch. Deshalb muss der Kauf und auch die Hypothek von Deinem
Immobilien-Kredit von einem Notar beurkundet werden.

Was sind Kauf-Nebenkosten?
Beim Immobilienkauf fallen neben dem Kaufpreis noch weitere Kosten an:

Notarkosten — ca. 1,5% vom Kaufpreis

Steuern: z.B. in Deutschland Grunderwerbsteuer ca. 6,5%, in Belgien Ein-Registrierung-
Steuer ca. 12,5% , usw.

Maklerkosten — falls diese anfallen bis zu 3%

Schnell kommen da noch etliche Kosten zum Kaufpreis Deiner Immobilie dazu. Die Bank
will das nicht mit einem Immobilien/Hypothekarkredit finanzieren. Entweder musst du dafur
einen zusatzlichen Ratenkredit aufnehmen oder am besten hast Du das Geld fur diese
Nebenkosten bereits angespart.

GENAU/ KONKRET

Ein Immobilien-Kredit ist nach einem Verwendungs-Zweck
gebundenes Darlehen zur Finanzierung einer Immobilie. Von
herkdommlichen Raten-Krediten unterscheidet sich der Immo-
bilien-Kredit durch verschiedene Kriterien:

Die Mehrheit der Geld-Institute vergibt Immobilien-Kredite erst
ab einer Mindest-Kredit-Summe von 25.000,- €. Ein weiterer
Unterschied zu einem Konsum-Kredit ist, dass Du das Geld
nicht beliebig verwenden darfst.

Die Kredit-Summe darf nur fir den Kauf oder den Bau
von Hausern oder Wohnungen oder zur Renovierung oder
Sanierung eingesetzt werden. Also auch nicht fur die Neben-
Kosten wie NotargebUhr und Steuern.

Es ist ein Kredit bei dem sich die Bank stark absichert:
Durch Dein Gehalt, manchmal noch eine Bank-Garantie,
wesentliche Versicherungen wie Feuer und vor allem eine auf
die Bank eingetragene Hypothek. Das heil3t, wenn Du das Haus
verkaufen mochtest, bekommt die Bank zuerst den
aktuellenRest-BetragausderHypothek zurtck. Deshalb heil3tder
Immobilienkredit auch Hypothekarkredit.
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Dein  Wohnungs-Kredit ist ein Immobilien-Kredit, mit dem Du den Kauf
Deiner Wohnung finanzierst. Da Du bisher als Mieter gewohnt hast, kannst Du dann
als Wohnungs-Eigentimer Deine eingesparte Miete zur Abzahlung der Raten fur
deinen Immobilien-Kredit nutzen.

Als Wohnungs-Eigentimer profitierst Du davon, da Deine Miete wahrscheinlich in
den kommenden Jahren steigen wurde.

Was bedeutet Eigen-Kapital?

Die Bank wird Dir aber die Wohnung oder das Haus nicht komplett mit einem
Hypothekar-Kredit (Immobilien-Kredit) finanzieren. Sie wollen, dass Du auch einen
kleinen Teil selber einbringst. Das sind meistens zwischen 10%-15% vom Kauf-
preis. Das nennt man Eigenkapital — also Dein eigener Anteil am Kaufpreis. Das
bekommst du auch nicht irgendwie anders finanziert von der Bank. Also musst Du
es vorher ansparen.

Was ist eine Annuitat?
Die monatliche Rate hat zwei Komponenten:

1. Den Zins auf die aktuelle Kredit-Hohe und 2. die Abzahlung vom Kredit — also
die Tilgung. Beides zusammen nennt man Annuitat. Und diese ist fur die Laufzeit
vom Hypothekar-Kredit immer gleich hoch.

Zuerst zur Tilgung — der eine Teil der Annuitat:

Je hoher Du die Tilgung machst, desto schneller zahlst Du Deinen
Hypothekar-Kredit zurdck. Im Prinzip ganz einfach:

Wenn Du 2,5% pro Jahr tilgst, dann brauchst Du ca. 40 Jahre dafdr:

100% / 2,5% = 40

Wenn Du 3,5% pro Jahr tilgst, dann brauchst Du nur ca. 29 Jahre:

100% / 3,5%=28,6

Entscheidend ist, wieviel Du jeden Monat fur die Rate bezahlen kannst. Am besten
orientierst Du Dich dabei an Deiner aktuellen Miete. Die musst Du dann ja nicht
mehr bezahlen.

Dann kommt der Zins — das ist der andere Teil der Annuitat.

Der berechnet sich dann jeweils auf den noch offenen Rest-Kreditbetrag.
Zusammen kann man die Annuitat so darstellen:

WiWi Project
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GENAU/ KONKRET

Die am haufigsten genutzte Variante ist das Annuitaten-Darlehen. Ein Hypotheken-
Darlehen kannst Du auch als endfalliges Darlehen oder als Abzahlungs-Darlehen
bewilligt bekommen.

Bei den Annuitaten-Raten der Abzahlung zahlst Du jeden Monat den gleichen
Betrag. In diesem Betrag ist der Zins fur Deinen Immobilien-Kredit und auch ein
Teil der Abzahlung (“Tilgung”) drin. Das nennt man Annuitdt. Weil zu Beginn des
Immobilien-Kredits dieser noch nicht abbezahlt ist, ist das meiste in der Rate
("Annuitat”) am Anfang Zinsen. Aber Uber die Jahre zahlst Du mit jeder Rate ein wenig
vom Kredit zurick. Deshalb musst Du immer weniger Zinsen auf den Rest bezahlen.
Also verschiebt sich bei der Rate Uber die Jahre der Anteil von Zinsen immer mehr bis
zur Abzahlung vom Kredit. Mit der letzten Rate ist das praktisch nur eine Abzahlung. Das
funktioniert dann wie ein Schiebe-Regler: Am Anfang fast nur Zinsen in der Rate — am
Ende fast nur noch Abzahlung. Und so sieht das aus: :

B Zinsen Laufzeit
B Tilgung



Wie sieht die Rechnung fiir den Immobilienkredit aus?

Zuerst kommt der Kauf-Preis ohne Neben-Kosten. Davon wird jetzt dein Eigen-
Kapital — also dein eigener Anteil abgezogen.

Immobilien-Kredit

Preis der Wohnung (ohne Makler-Gebiihr) +217.000,- €
Dein Eigen-Kapital -20.000,- €
Hohe Hypothekar-Kredit 197.000,- €

Deine Neben-Kosten

Grund-Erwerb-Steuer Deutschland +13.000,- €
Notar- und Grund-Buch-Gebiihren +4.000,- €
Makler-Gebiihr +6.000,- €

Jetzt zu Deiner monatlichen Kredit-Rate — die Annuitat:

Deine aktuelle Miete ist 790 € im Monat. Aber Du willst auch gerne ein wenig
sparen. Und das am besten direkt in die neue Wohnung investieren. Also planst Du
am besten gleich 850 € pro Monat an Rate zu zahlen. AulRerdem bist Du noch recht
jung und nimmst 30 Jahre Lauf-Zeit.

Jetzt wird es leider ein wenig kompliziert mit dem Zinssatz.
Fester oder variabler Zins-Satz

Du kannst wahlen zwischen einem festen Zins-Satz fur die gesamte Lauf-Zeit —
z.B. 30 Jahre. Oder Du vereinbarst einen festen Zins-Satz nur flr zum Beispiel die
ersten 10 Jahre. Im Jahr 11 rechnet die Bank dann mit dem aktuellen Zinssatz
weiter. Das ist Dir aber zu riskant. Also nimmst Du fur die gesamte Lauf-Zeit einen
festen Zins-Satz. Hier sind es jetzt 2,1% pro Jahr und Du wahlst 25 Jahre Laufzeit:

Laufzeit Kredit 25 Jahre
Fester Zins fiir 30 Jahre 2,1% pro Jahr

Tilgung ca. 4% pro Jahr

Monatliche Rate 850 €
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e i Rkblonkertcit
wern ich einen Festen Zins-Satz waéhle?

Der Feste Zins-Satz kann Fir 5-10 Jahre
oder die gesamte Laufzeit vom Immobillenkredit

i — Festgelegt werden. Deln monatiicher Zins-Satz
* zB. 2.1% bleibt immer gleich - auch wenn die
\ Européische Zentralbank (EZB)

den Lelt-Zins-Satz wahrend
& Und welcher Vortell ist das P i bagonhncia gl O

Deine mit der Bank
am Anfang definierte monatiiche
Kreditrate bleibt iber die Laufzeit
konstant. Da ist Ja ein Teil der

Annuitat der Zinssatz

Klingt doch gut. Aber warum
machen das richt alle?
Was ist der Nachteil?

Das ist eher die personiliche = nenrnen wir es — Risiko-Neigung:
Die Krediit-Zinsen der Banken richten sich nach dem Lelt-Zins-Satz
der EZB. Der veréndert sich iiber die Jahre. Wenn Du der Meinung bist,

dass der in ein paar Jahren noch niedriger ist als heute, dann profitierst

Du auch davon wenn Du elnen variablen Zins-Satz gewahlt hast.
Geht der Leit-Zinssatz der EZB aber hoch, musst Du ab dann mehr
Zinsen mit dem dann hdheren Zins-Satz bezahlen. Ubrigens, den Leit-Zins-Satz
der EZB bekommst Du sowieso nicht. Die Barken wollen auch verdieren
Dein Krediit ist auch ein Risiko also wird da immer ein paar Prozent
von der Bank draufgetan In Deinem Fall sind
das genau die 2,1% well EZB-Leit-Zins aktuell 0% ist.

aktuell ist der Leit-Zinssatz der EZB 0%.

Die Bank bietet mir 21% Far die Immobilien-

Finanzierung. Dann nehme ich den doch am besten

Fiir die gesamte LauF-Zeit: Der Leit-Zins der EZB

geht doch wohl kaum unter 0%. Aber der

wird bestimmt irgercwann wieder
mal steigen.

Kiingt logisch - aber wie gesagt, muss man selber ¢ -
entschelden. Es ist schon sinnvoll, wenn die Zinsen |
aktuell ganz unten sind, den aktuellen Zins-Satz dann
gleich Fiir die gesamte Kredit-LauF-Zeit als Festen
Zins-Satz zu wahlen Es geht darnn doch eher wieder hoch
als noch weiter runter mit dem EZB-Zins-Satz Dann kannst
Du auch sicher mit den Festen Kredit-Raten rechren
und musst nichts zuricklegen, wern die Zinsen
nach einigen Jahren doch wieder
ansteigen
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Was passiert wenn ich zwischendurch das Haus oder die Wohnung verkaufe?
Ubrigens kannst Du auch die Wohnung oder das Haus vor dem Ablauf des
Hypothekar-Darlehens verkaufen. Also in unserem Rechen-Beispiel vor Ablauf der
25 Jahre. Das machen viele Leute und dann wird mit dem Kauf-Preis vom neuen
Kaufer auch Deine Hypothek aufgelost. Du bekommst dann naturlich nicht den
gesamten Kauf-Preis. Die Bank bekommt zuerst ihre Rest-Schuld von der Hypothek
zum Zeit-Punkt des Verkaufs. Das ist der Betrag, den Du bis zu diesem Zeit-Punkt
noch nicht mit Deinen Raten getilgt (abgezahlt) hast.

Aber wenn die Immobilien-Preise gestiegen sind, kannst Du sogar mit Gewinn ver-
kaufen.

Hier ein kleines Beispiel:

Dein Kauf-Preis einer Wohnung ohne Neben-Kosten 217.000,- €
Immobilien-Kredit / Hypothekar-Kredit 197.000,- €
Verkaufs-Preis der Wohnung nach 10 Jahren 265.000,- €
Gezahlte Kredit-Raten in 10 Jahren (120*€850) -102.000,- €
Eigen-Kapital bei Kauf vor 10 Jahren -20.000,- €
Rest-Schuld der Hypothek nach 10 Jahren -129.600%,- €
Gewinn bei Verkauf nach 10 Jahren +13.400,- €

T T T T .

GEFAHR/ VORSICHT

I Wenn die Immobilien-Preise nicht steigen und Du wahrend I
der Lauf-Zeit vor Ablauf Deines Hypothekar-Kredits
die Wohnung verkaufen musst, kannst Du auch Geld
verlieren. Denn Du hast 10 Jahre lang die Kreditzinsen mit
jeder Rate bezahlt. Und auch Deine ganzen Neben-Kosten
| I vom Kauf bekommst Du nicht zurick vom Kaufer. I

[ T —
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Hier ein Beispiel:

Dein Kauf-Preis einer Wohnung ohne Nebenkosten 217.000,- €
Immobilien-Kredit / Hypothekar-Kredit 197.000,- €
Verkaufs-Preis der Wohnung nach 10 Jahren +210.000,- €
Gezahlte Kredit-Raten in 10 Jahren (120*850,- €) -102.000,- €
Eigen-Kapital bei Kauf vor 10 Jahren -20.000,- €
Rest-Schuld der Hypothek nach 10 Jahren -129.600,- €

Verlust bei Verkauf nach 10 Jahren -41.600,-€

GENAU/ KONKRET

Das Ausrechnen der Rest-Schuld ist komplex. Denn jeden
Monat andert sich das Verhaltnis von Zins-Zahlung und Tilgung
in der monatlichen Annuitaten-Rate — in unserem Beispiel die
850,- €.

Im 1. Monat teilt sich Deine monatliche Rate von 850,- € wie
folgt auf: 344,75 € Zinsen und 505,25 € Tilgung.
Die 344,75 € Zinsen errechnen sich: volle Kreditsumme im
ersten Monat von 197.000€ * 2,1% / 12 Monate.

In jedem Monat wird die Zins-Zahlung kleiner, weil Du jeden
Monat ein wenig vom Kredit zurlckzahlst. Also im ersten
Monat zahlst Du 505,25 € zuriick von den 197.000,-€.

Nach 10 Jahren (120 Monaten) teilt sich Deine monatliche Rate
von 850,- € wie folgt auf: nur noch 228,80 € Zinsen und daflr
jetzt 621,20 € Tilgung.

Bis dahin hast Du insgesamt schon 67.400,- € getilgt. Also Deine
Rest-Schuld betragt nach 10 Jahren nur noch 129.600,- €.

Die 228,80 €Zinsen errechnen sich: Rest-Kreditsumme nach
120 Monaten von 129.600€ *2,1% / 12 Monate.
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Das Ist sehr komplex mit

dem Hypothekar-Kredit:

Aber elne Wohrung ist Ja
auch sehr teuer:

Gerade Im Rentenalter ist es prima,

werir1 man Kelrie Miete mehr aus selrer
nen Rente bezahlen muss. HofFentlich
wird man vorher nicht arbeltsios,
wern man die Raten noch bezahlen

Werin Du nicht viel \
Eiger-Kapital hast. kann das bis
2Zu 30 Jahre dauerm Wir wollen

eln Dariehen von 25 Jahre.

Das stimmt - es dauert lang
Aber in der Zeit zahlen wir auch keine
Miete sondern die Kredit-Raten
Nach den 25 Jahren gehdrt
uns endlich die Wohrung.
Dann musst Du nle mehr Miete
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